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valorizagio do patriménio cultural), nomeadamente o disposto nos artigos 17.2 (Critérios
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- Decreto-Lei n.2 309/2009, de 23 de outubro (estabelece o procedimentdode dlaswifitacdo dos
bens iméveis de interesse cultural, bem como o regime juridico das zonas de protegdo e do plano
de pormenor de salvaguarda), nomeadamente o artigo 43.2, que refere que a zona especial de
protecdo tem a extensdo e impde as restricdes adequadas em fungdo da protegdo e valorizagdo
do bem imével classificado, e o artigo 54.2 que determina, entre outros, o estgbelemmen o de
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- Decreto-Lein.2 140/2009 de 15 de junho (estabe ece o regi
relatdrios, obras ou interven¢des sobre bens culturais classificados, ou em vias de classificacdo,
de interesse nacional, de interesse publico ou de interesse municipal), que introduz um
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mecanismo de controlo prévio e de responsabilizacio em relagdo a todas as obras ou
intervengdes no patrimdnio cultural.

2. ANTECEDENTES
27.06.2017 - Informagdo n.2 1918/DBC/DPIMI/UCC/2017 referente & proposta de delimita¢do da
zona especial de proteco (ZEP) do Museu Militar, que colheu despachos superiores de
concordancia do coordenador da entdo UCC e da chefe de divis3o da DPIMI, com reservas, sobre
o facto de serem avancadas duas zonas de 4mbito urbano e arquitetdnico para o estudo entdo /
apresentado; despacho superior da diretora do DBC a solicitar esclarecimentos técnicos sobre os
dois zonamentos propostos.
13.10.2017 - Informag&o n.2 3134/DBC/DPIMI/UCC/2017 a apresentar fundamentacgo técnica,
invocando de que se trata de Espacos diferenciados na categoria do solo, constantes da carta de
Ordenamento do PDM de Lishoa, bem como na sua relagdo visual mais distante com o bem de
natureza patrimonial em causa.
16.10.2017 - Despacho superior de concordéncia do coordenador da ent3o UCC.
17.10.2017 - A chefe de divisdo da DPIMI remete para o seu anterior despacho.
05.12.2017 - Despacho de concordancia da diretora do DBC, sobre os fundamentos técnicos
apresentados, no sentido de manter os dois zonamentos da proposta de ZEP.
01.06.2018 - Despacho superior de concordéncia da diretora-geral da DGPC a solicitar o envio da
proposta de ZEP, para a CML se pronunciar no prazo de 60 dias, de acordo com o n.2 2 do Artigo
41.2 do Decreto-Lei n.2 309/2009, de 23 de outubro.

3. ASSUNTO
Analisado o oficio da CM de Lisboa, verifica-se que 0 mesmo remete as suas conclusdes para as
informagdes técnicas n.& INF/4/DPU/DMU/CML/18, 49424/|NF/DMURB_DepPU/GESTURB/2018
e INF/16/DPU/DMU/CML/18.
N&do obstante haver concordancia com a delimitacdo da ZEP, as informacBes técnicas da CML,
esclarecem o seguinte:
- a Zona 2 da proposta de ZEP (ponto 7.3.1. Ambito urbano e arquitetdnico) e ocupada pelo
antigo Hospital Militar, foi integrada em «Espacos centrais e residenciais, Tragado A, decorrente
de uma alteragdo simplificada do PDM, publicada no DR, 2.2 série, n.2 40, de 24 de fevereiro de
2017.

- Ao nivel das restrigdes, ndo concordam com a alinea c), i) do ponto 7.5.1, no que se refere 3
ndo permissdo de alteracdes da volumetria e da imagem matricial da frente construida;

4. ANALISE
Vejamos, entdo, o que nos oferece dizer sobre as questdes levantadas pela CM de Lisboa:
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A DGPC e a CM de Lishoa sdo duas entidades que tém objetivos de gestdo diferentes, de acordo
com a natureza das suas competéncias. Assim, ao refletir sobre um mesmo territério, cada
organismo procurara encontrar os principios e a metodologia mais apropriada ao cumprimento
dessas competéncias. Esta evidéncia levou o legislador a dispor que as duas entidades se devem
articular, conforme o disposto no n.2 2 do art.2 41.2 (ZEP) do Decreto-Lei n.® 309/2009 de 23 de
outubro de 2009, «na tarefa comum de proteger os bens classificados, independentemente da
sua graduacgo» (ver predmbulo do diploma). Esta conformidade deverd culminar na realizagdo
de um plano de pormenor de salvaguarda (PPS) que, na perspetiva do legisiador, serd igualmente
a figura ideal para a protegio e valorizagdo dos bens classificados. Quanto a nds, “articular” ndo
¢ sinénimo de unanimidade, muito menos de ndo defender os nossos pontos de vista,
procurando, sempre, como temos feito em outras ZEP, ir ao encontro das posigdes da CML.

A delimitacio de uma ZEP é definida em fungdio das caracteristicas tipoldgicas do bem
classificado e da sua relacio com o meio envolvente, sendo que este pode assumir grande
diversidade, passivel de configurar diversas realidades urbanas, ainda que estas, pela sua
extensso territorial, n3o devam ser incluidas integralmente na ZEP. Assim, «Uma unidade l6gica
e coerente» nem sempre vai de encontro a delimitagdo de uma ZEP, a qual deve ter a extensdo e
impor as restricBes’ estritamente necessarias e adequadas a salvaguarda do bem classificado,
situagdo que deve ser vista caso a caso.

No que se relaciona com o conteido da ZEP, a CML informa que decorreu uma alteragdao
simplificada do PDM, na rea ocupada pelo antigo Hospital Militar, e questiona a introdugdo de
algumas restrigdes (ver nimero 3 da presente informagdo):

- Alteragio do uso do solo {categoria)

A 4rea assinalada como zona 2 na proposta de ZEP e ocupada pelo antigo Hospital de Marinha foi
modificada, na sua categoria, para «Espagos centrais e residenciais» - Tragado A, quando estava
convencionada anteriormente como «Espacos de uso especial de equipamentos» - Tragado A.

Sedsinsnicin,

Julga-se pertinente a retificagio, uma vez que a mesma decorre de uma alteracdo simplificada do

w—= | PDMem vigor, ocorrida em 2017, e encontra-se ja plasmada no Lxi.cm-lisboa.pt.

)

- As referidas na alinea ¢), i) do ponto 7.5.1
Os pontos relativos & ndo permissdo da alteragdo da imagem matricial da frente construida e a
impossibilidade de ampliar as edificagdes, por se tratar de uma 4rea muito heterogénea.
Do ponto de vista da salvaguarda ao imével classificado, o articulado proposto ao nivel das
restricBes pretende umcamente que ndo seja permltxda a alteragao da imagem matrlmal da

frente construlda, atendendo a que todos os procedxmentos para o emparcelamento dos lotes
ex;stentes nao apontam para a defesa das caracterlstlcas urbanas eXIstentes a preservar

! «Estas restricBes, atendendo 3 sua natureza de serviddo administrativa, sobrepBem-se as normas urbanisticas incluidas em planos de
ordenamento do territério que abranjam as mesmas areas», in LOPES, Flavio, Patriménio Arquiteténico e Arqueologlco Nogdio e Normas de
Protecdo, pag. 91.
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independentemente do PDM definir regras para alteragdo da matriz cadastral e n3o existam
operagdes profundas, ao nivel da estrutura morfolégica do local, bem como que o modelo
arquitetdnico existente seja reabilitado e n3o desventrado ou demolido, mantendo-se como
referéncia no «espago consolidado», em termos volumétricos.

Entende-se que podera existir apenas a possibilidade de uma nova redagao, no que se refere a

T N S e 8 e e e UV e e

ampllagoes pontuais das edlflcagoes , desde que permitam valbrlzar as mesmas.

Importa ainda esclarecer que relativamente aos processos de licenciamento a decorrer e até que
a ZEP se encontre em vigor e seja eficaz, a DGPC n3o pode invocar nulidade dos mesmos se estes
se enquadrarem nos termos do n.2 1 do Artigo 51.2 do Decreto-Lej n.2 309/2009, de 23 de
outubro.

PROPOSTA
Em face do exposto, colocamos o assunto 3 consideragdo superior, uma vez que as posicbes das
duas entidades estdo bem expressas, apontando para a ex:stencna de um Unico zonamento de

ambito arquntetomco e urbano eparaa reformulagao da pnmerra restrlgao aspetos ja referidos
no ponto 4da presente mformagao

‘Nos termos do art.¢ 43.2 do Decreto-Lei n.° 309/2009, de 23 de outubro, proponho que o
conteudo da ZEP se altere na sua forma, passando a citar:

7.5.1. Restricoes a aplicar dentro dos limites da ZEP

Alinea a) Zona non aedificandi:
Atendendo a que se trata de um tecido urbano consolidado, considera-se ndo ser
aplicavel a fixacao de uma zona non aedificandi.

Alinea b) Area de sensibilidade arqueolégica:

Zona A - As obras a realizar neste espaco devem ser precedidas de uma intervencéo
arqueoldgica prévia e devem promover a preservagdo, manutengao e valorizacio do
monumento (tragcado da Muralha Fernandina corrigido pela informagdo arqueoldgica).
Zona B - As intervengbes urbanas a realizar nesta area devem ser precedidas de uma
escavagdo arqueologica prévia de forma a aferir a sua viabilidade.

Zona C - Nesta area os trabalhos a efetuar devem ter um acompanhamento
arqueologico permanente. A metodologia da intervencao arqueoldgica podera ser
alterada caso sejam detetados contextos arqueoldgicos preservados.

Alinea c¢) Bens iméveis ou grupos de bens iméveis que:

i) Podem ser objeto de obras de alteracdo, nomeadamente quanto a morfologia,
cromatismo e revestimento exterior dos edificios:

- As modificagbes devem assegurar a manutengdo e preservacio das caracteristicas

essenciais do imovel ao nivel das fachadas e da cobertura, sem se constituirem como
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elementos dissonantes no ambito da envolvente ou interferirem diretamente na
contemplacdo do bem classificado, sendo de admitir modificacGes pontuais que
permitam a valorizagdo do tecido urbano edificado.

- Na&o é permitida a alteragdo da imagem matricial da frente construida.

- A colocacdo de elementos de ensombramento deve, por principio, obedecer a
uma opgéo de conjunto, que ndo comprometa a leitura da composicao da fachada.

- Nos lotes de terreno expectantes, deve proceder-se a reconstrucdo de edificios
que ndo podem ultrapassar a moda da fachada da frente urbana existente entre duas
transversais.

ii) Devem ser preservados;
Todos os edificios que integram o zonamento e apresentam uma relag&o visual direta
com o monumento.

jif) Em circunstancias excecionais podem ser demolidos;
Os iméveis que forem identificados através de vistorias técnicas das entidades
oficiais competentes.

iv) Podem suscitar o exercicio do direito de preferéncia em caso de venda ou dacdo
em pagamento;

Nao aplicavel, por contrariar a Lei n.° 107/2001, de 8 de setembro, conforme

despacho de 19.03.2015 do diretor-geral da DGPC exarado sobre a Informagao n.°

2/DGPC/GJ/2015, de 20.01.2015.

Alinea d) ldentificagio das condi¢des e da periodicidade de obras de conservacao de bens
iméveis ou grupos de bens imoveis:
Nio aplicavel por se entender que ndo se justifica alterar o prazo previsto na
legislagdo em vigor (de oito em oito anos)%.

Alinea e) As regras genéricas de publicidade exterior:
- Os reclamos e publicidade devem preferencialmente cingir-se aos pisos térreos,
nio devendo interferir na contemplagdo e leitura do bem imével classificado.
- Devem igualmente apresentar uma  espessura minima,  constituida
preferencialmente por um Unico material (tela, chapa metalica, entre outros).
- Os toldos devem enquadrar-se na dimensdo dos véaos e ser rebativeis, de uma so
agua e sem sanefas laterais.

2 - N

Conforme o Decreto-Lei n.2 136/2014, publicado no DR, | Série, n.2 137, de 9 de setembro, que procede a 13.2 alteragdo do Decreto-lein.2 =
555/99, publicado no DR, | Série-A, n.2 291, de 16 de dezembro, que estabelece o Regime Jurdico da Edificagdo e Urbanizagdo (RIUE) onde se
refere que cabe ao proprietdrio realizar todas as obras necessarias 3 manutengio da seguranga, salubridade e arranjo estético da sua edificagdo

com uma periodicidade méaxima de oito anos.
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Outros equipamentos/elementos - Apesar de nao especificados no diploma, mas dada a sua
relevancia, considera-se de referir:

1. Mobiliario urbano, esplanadas, ecopontos, sinalética e outros elementos
informativos:

- A colocagdo destes elementos ndo deve comprometer a contemplacéo e leitura do
bem imével classificado.

2. Coletores solares/estacdes, antenas de radiocomunicagdes e equipamentos de
ventilagao e exaust&o:

- A colocagdo destes equipamentos/elementos nido deve comprometer a
salvaguarda da envolvente do bem imdvel classificado.

7.5.2. Operagdes urbanisticas que ndo carecem de parecer prévio favoravel da tutela

do patrimonio cultural

Pode a cdmara municipal de Lisboa ou qualquer outra entidade, no ambito da alinea b)
do n.° 2 do artigo 51.° do Decreto-Lei n.° 309/2009, de 23 de outubro, conceder licencas
para as seguintes intervencdes urbanisticas:

a) Manutencdo e reparacdo do exterior dos edificios, relativamente a fachadas e
coberturas, tais como pintura, sem alteracdo cromatica, ou substituicdo de materiais
degradados, sem alteracdo da natureza dos mesmos;

b) Eliminacdo de construgbes espirias ou precérias em logradouros ou nos edificios
principais que ndo impliquem intervencéo no subsolo;

A CONSIDERACAO SUPERIOR

Nuno Sa Lemos

{Técnico superior)
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